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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

4 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

本年度拟以 2019年 12月 31日总股本 1,151,292,907股为基数，每 10股派发现金红利 0.52元（含

税），合计分配 59,867,231.16元。本分配预案尚需经公司 2019年度股东大会审议批准后实施。 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 苏州高新 600736 / 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 宋才俊 龚俞勇 

办公地址 江苏省苏州市高新区锦峰路199号锦峰

国际商务广场A座20楼 

江苏省苏州市高新区锦峰

路199号锦峰国际商务广场

A座20楼 



下地产集团连续多年获得“江苏省房地产开发企业 50 强”、“苏州房地产开发综合竞争力 20 强企

业”等荣誉称号。产业地产以旅游地产运营为基础，在苏州、徐州两地打造主题乐园并配建住宅

项目，积累“地产+产业”开发经验；通过挖掘“地产+大健康”的协同效应打造生命健康小镇，

推进小镇载体建设的同时成立专门的投资平台服务于小镇内的产业招商，实现“园区运营+股权投

资”的经营模式。 

节能环保领域，公司的污水处理以及自来水业务覆盖苏州高新区全部 223 平方公里陆地行政区域，

并以此为依托整合区内污泥处置、危废固废、环境检测、分布式发电、能源管理等相关产业链资

源，积极组建环保集团；同时引入区外成熟的技术资源填补区内空白，促进环保产业集聚。 

战略新兴产业涉足力学环境与可靠性试验设备制造和整体解决方案服务，由控股子公司东菱振动

开展具体业务，涵盖高端装备研制、测试试验服务、软件开发和系统集成，可提供标准化与个性

化定制的设备制造与测试服务。公司在苏州建立环境与可靠性试验服务产业园、产品生产与装备

制造基地，并全力推动实验室的全国性布局，实现装备制造、测试服务能力的全面提升。 

非银金融与产业投资是公司在转型战略驱动下储备优质投资标的、获取投资收益、优化营收结构

的重要板块。公司主要投资领域包括：基于战略转型的产业投资，以明善基金、太浩基金为投资

主体，面向节能环保、战略新兴产业等业务领域实施产业布局；服务于产业招商的项目投资，由

枫桥投资出资，投向生命健康领域优质招商对象；财务性投资，包括江苏银行、中新集团、金埔

园林等 IPO 企业的直接投资，杭州银行等上市公司的长期股权投资，以及通过创投集团、融联基

金间接参股的高新技术企业和科创板上市公司。 

公司对业务涉及行业情况的说明详见“第四节经营情况的讨论与分析”。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2019年 2018年 

本年比上年 

增减(%) 
2017年 

总资产 47,284,111,401.37 37,067,163,010.59 27.56 26,378,303,355.87 

营业收入 9,137,754,086.71 7,281,503,652.96 25.49 6,242,486,937.66 

归属于上市公

司股东的净利

润 

353,335,279.67 611,331,529.99 -42.20 606,260,751.47 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

50,584,489.96 304,278,298.37 -83.38 251,021,218.61 



归属于上市公

司股东的净资

产 

6,850,319,255.74 6,052,833,585.98 13.18 6,008,664,544.29 

经营活动产生

的现金流量净

额 

-2,705,253,236.95 -4,496,004,643.20   4,145,912,677.75 

基本每股收益

（元／股） 

0.17 0.41 -58.54 0.48 

稀释每股收益

（元／股） 

0.17 0.41 



股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

苏州苏高新集团有限

公司 

0 504,194,894 43.79 0 无   国有

法人 

华宝信托有限责任公

司 

0 25,244,859 2.19 0 未知   国有

法人 

中央汇金资产管理有

限责任公司 

0 23,032,000 2.00 0 未知   国有

法人 

百年人寿保险股份有

限公司－自有资金 

-300,000 13,341,133 1.16 0 未知   境内

非国

有法

人 

香港中央结算有限公

司 

2,418,782 11,097,970 0.96 0 未知   境内

非国

有法

人 

中国对外经济贸易信

托有限公司－苏高新

企业并购管理事务管

理单一信托 1号 

-1,826,000 6,086,312 0.53 0 未知   境内

非国

有法

人 

苏州创元投资发展（集

团）有限公司 

0 5,255,686 0.46 0 未知   国有

法人 

王丽娴 0 4,250,000 0.37 0 未知   境内

自然

人 

张昊 -1,013,900 3,186,177 0.28 0 未知   境内

自然

人 

中国对外经济贸易信

托有限公司－苏高新

企业并购管理事务管

理单一信托 2号 

-1,082,600 2,972,141 0.26 0 未知   境内

非国

有法

人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

公司未知上述股东是否存在关联关系。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 

无 

 

 



4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用  √不适用  

5 公司债券情况 

√适用  □不适用  

5.1 公司债券基本情况 

单位:元  币种:人民币 

债券名

称 
简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率 

还本付

息方式 

交易场

所 

苏州新

区高新

技术产

业股份

有限公

司公开

发 行

2016 年

公司债

券 

16 苏新

债 

136186 2016 年

1 月 25

日 

2021 年

1 月 25

日 

1,000,000,000 4.00 单利按

年 计

息，每

年付息

一次，

到期一

次 还

本，最

后一期

利息随

本金一

上海证

券交易

所 



起兑付 

苏州新

区高新

技术产

业股份

有限公

司非公

开发行

2018 年

公司债

券（第

一期） 

18 苏新

01 

150291 2018 年

8 月 16

日 

2023 年

8 月 16

日 

1,100,000,000 5.98 单利按

年 计

息，每

年付息

一次，

到期一

次 还

本，最

后一期

利息随

本金一

起兑付 

上海证

券交易

所 

苏州新

区高新

技术产

业股份

有限公

司非公

开发行

2018 年

公司债

券（第

二期） 

18 苏新

02 

150751 2018 年

11月 23

日 

2023 年

11月 23

日 

400,000,000 5.09 单利按

年 计

息，每

年付息

一次，

到期一

次 还

本，最

后一期

利息随

本金一

起兑付 

上海证

券交易

所 

5.2 公司债券付息兑付情况 

√适用□不适用  

报告期内，16苏新债、18苏新 01、18苏新 02已完成 2019年度付息。 

 

5.3 公司债券评级情况 

√适用  □不适用  

根据中国证监会相关规定、评级行业惯例以及中诚信证评评级制度相关规定，自首次评级报

告出具之日（以评级报告上注明日期为准）起，中诚信证评将在债券信用级别有效期内或者债券

存续期内，持续关注公司外部经营环境变化、经营或财务状况变化以及债券偿债保障情况等因素，

以对债券的信用风险进行持续跟踪。中诚信证评在对公司经营状况及相关行业情况进行综合分析

与评估的基础上，于 2019年 6月 21日出具了《苏州新区高新技术产业股份有限公司公开发行 2016

年公司债券跟踪评级报告（2019）》，《苏州新区高新技术产业股份有限公司非公开发行 2018 年公

司债券（第一期）、（第二期）跟踪评级报告（2019）》，确定公司主体信用评级维持 AA+，评级展

望稳定；“16 苏新债”的信用等级维持 AA+，“18苏新 01”、“18 苏新 02”的信用等级维持 AA+。 

中诚信国际将于公司 2019年年度报告公布两个月内完成该年度的跟踪评级，评级结果将在上

海证券交易所网站进行公告，敬请投资者关注。 



 

5.4 公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

√适用  □不适用  

主要指标 2019年 2018年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率（%） 67.78 63.68 4.10 

EBITDA 全部债务比 0.0464 0.0816 -3.52 

利息保障倍数 1.45 3.32 -56.29 

 

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

详见“第四节经营情况讨论与分析”下“一、经营情况讨论与分析”中的有关内容。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用  □不适用  

1、 重要会计政策变更 

（1）执行《财政部关于修订印发 2019 年度一般企业财务报表格式的通知》和《关于修订印发合

并财务报表格式（2019版）的通知》 

财政部分别于 2019年 4月 30 日和 2019年 9月 19日 发布了《关于修订印发 2019年度一般企业

财务报表格式的通知》（财会（2019）6号）和《关于修订印发合并财务报表格式（2019版）的通

知》（财会（2019）16号），对一般企业财务报表格式进行了修订。公司执行上述规定的主要影响

如下： 

会计政策变更的内容和原因 
受影响的报表项目名称和金额 

合并 母公司 

（1）资产负债表中“应收票据

及应收账款”拆分为“应收票据”

和“应收账款”列示；“应付票

据及应付账款”拆分为“应付票

据”和“应付账款”列示；比较

数据相应调整。 

“应收票据及应收账款”拆分为“应收票

据”和“应收账款”，“应收票据”上年年

末余额 10,982,940.81 元， “应收账款”

上年年末余额 414,377,720.33 元； 

“应付票据及应付账款”拆分为“应付票

据”和“应付账款”，“应付票据”上年年

末余额 78,206,306.09 元， “应付账款”

上年年末余额 3,927,339,587.34 元。 

“应收票据及应收账款”拆分为“应

收票据”和“应收账款”，“应收票

据”上年年末余额 0.00 元， “应

收账款”上年年末余额 0.00 元； 

“应付票据及应付账款”拆分为“应

付票据”和“应付账款”，“应付票

据”上年年末余额 0.00 元， “应

付 账 款 ” 上 年 年 末 余 额



会计政策变更的内容和原因 
受影响的报表项目名称和金额 

合并 母公司 

1,846,471.51 元。 

（2）执行《企业会计准则第 22号——金融工具确认和计量》、《企业会计准则第 23号——金融资

产转移》、《企业会计准则第 24 号——套期会计》和《企业会计准则第 37 号——金融工具列报》

（2017年修订） 

财政部于 2017 年度修订了《企业会计准则第 22号——



会计政策变更的内容和原因 
受影响的报表项目名称和金额 

合并 母公司 

融资产”。 元 

（5）将“应收票据”重分类至“以

公允价值计量且其变动计入其他综

合收益的金融资产” 

应收票据：减少 10,982,940.81 元 

应收款项融资：增加 10,982,940.81

元 

 

（6）对“以摊余成本计量的金融资

产”和“以公允价值计量且其变动

计入其他综合收益的金融资产”计

提预期信用损失准备。 

留存收益：减少 3,793,063.92 元 

少数股东权益：减少 2,229,164.17

元 

应收账款：减少 1,420,671.53元 

其他应收款：减少 6,135,408.62 元 

递 延 所 得 税 资 产 ： 增 加

1,533,852.16 元 

留存收益：减少 6,313,362.74元 

其他应收款：减少 8,417,816.99 元 

递延所得税资产：增加2,104,454.25

元 

（7）因联营企业执行新金融工具准

则，长期股权投资重新计量 

长期股权投资：增加 19,065,100.42

元 

其他综合收益减少：16,883,219.64

元 

留存收益：增加 35,948,320.06 元 

长期股权投资：增加 19,065,100.42

元 

其他综合收益减少：10,184,114.23

元 

留存收益：增加 29,249,214.65 元 

（8）基于实际利率法计提的金融工

具的利息应包含在相应金融工具的

账面余额中 

短期借款：增加 1,519,212.64 元 

其他应付款：减少 130,897,358.83

元 

一年内到期的非流动负债：增加

129,378,146.19 元 

其他应付款：减少 123,577,390.30

元 

一年内到期的非流动负债：增加

123,577,390.30 元 

以按照财会〔2019〕6 号和财会〔2019〕16 号的规定调整后的上年年末余额为基础，各项金融资

产和金融负债按照修订前后金融工具确认计量准则的规定进行分类和计量结果对比如下： 

合并 

原金融工具准则 新金融工具准则 

列报项目 计量类别 账面价值 列报项目 计量类别 账面价值 

货币资金  摊余成本 
2,386,564,24

9.55 
 货币资金 摊余成本 

2,386,564

,249.55 

以公允价值

计量且其变

动计入当期

损益的金融

资产 

以公允价值计量且

其变动计入当期损

益 

41,802.26 
交易性金融资

产 

以公允价值计量且其变

动计入当期损益 

405,261,9

66.79 

应收票据 摊余成本  
10,982,940.8

1 

应收票据 摊余成本  

应收款项融资 
以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益 

10,982,94

0.81 



原金融工具准则 新金融工具准则 

应收账款 摊余成本  
414,377,720.

33 

应收账款 摊余成本 
412,957,0

48.80 

应收款项融资 
以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益 
 

其他应收款 摊余成本 
7,488,416,92

0.50 
其他应收款 摊余成本 

7,482,281

,511.98 

可供出售金

融资产 

(含其他流动

资产) 

以公允价值计量且

其变动计入其他综

合收益 (权益工具) 

399,140,164.

53 

交易性金融资

产 以公允价值计量且其变

动计入当期损益 

399,140,1

64.53 

其他非流动金

融资产 
 

其他权益工具

投资 

以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益 
 

以成本计量(权益工

具) 

367,410,878.

55 

交易性金融资

产 以公允价值计量且其变

动计入当期损益 

6,080,000

.00 

其他非流动金

融资产 
 

其他权益工具

投资 

以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益 

702,831,2

19.62 

长期应收款 摊余成本 
446,641,557.

55 
长期应收款 摊余成本 

446,641,5

57.55 

母公司 

原金融工具准则 新金融工具准则 

列报项目 计量类别 账面价值 列报项目 计量类别 账面价值 

货币资金  摊余成本 
1,175,271,902

.08 
 货币资金 摊余成本 

1,175,271

,902.08 

以公允价值

计量且其变

动计入当期

损益的金融

资产 

以公允价值计量且

其变动计入当期损

益 

41,802.26 
交易性金融资

产 

以公允价值计量且其变

动计入当期损益 
41,802.26 

其他应收款 摊余成本 
8,418,953,076

.16 
其他应收款 摊余成本 

8,410,535

,259.17 

可供出售金

融资产 

(含其他流动

资产) 

以公允价值计量且

其变动计入其他综

合收益 (权益工具) 

399,140,164.5

3 

交易性金融资

产 以公允价值计量且其变

动计入当期损益 

399,140,1

64.53 

其他非流动金

融资产 
 

其他权益工具 以公允价值计量且其变  



原金融工具准则 新金融工具准则 

投资 动计入其他综合收益 

以成本计量(权益工

具) 

359,330,878.5

5 

交易性金融资

产 以公允价值计量且其变

动计入当期损益 

 

其他非流动金

融资产 
 

其他权益工具

投资 

以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益 

700,831,2

19.62 

（3）执行《企业会计准则第 7号——非货币性资产交换》（2019修订） 

财政部于 2019年 5月 9日发布了《企业会计准则第 7号——非货币性资产交换》（2019修订）（财

会〔2019〕8



子公司名称 

苏州高新地产（扬州）有限公司 

苏州高新万科置地有限公司 

苏州高新地产综合服务有限公司 



子公司名称 

苏州高新（徐州）置地有限公司 

苏高新（徐州）置业有限公司 

苏州高新（徐州）文化商业发展有限公司 

苏州高新（徐州）乐佳物业管理有限公司 

徐州苏科置业有限公司 


